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Street

5’ for one-story
12’ for two-story

MINIMUM REAR SETBACK

Side setbacks match requirement 
for primary dwelling

MINIMUM SIDE SETBACK

One-story and 17’ if setback 5‘
Two-stories and 24’ if setback 12’

MAXIMUM HEIGHTA B

C

Setback Line
Property Line

Los requerimientos para las ADUs van a 
ser diferentes para distritos suburbanos 
(Suburban, arriba), urbanos (Urban, al medio) 
y al borde urbano (Urban Edge, abajo). Las 
ilustraciones de Urban Edge abajo muestran 
los 7,500 pies cuadrados requeridos en un lote 
sin callejon.

ADUS EN DENVER
La población de Denver está creciendo, por lo que debemos facilitar un rango opciones de viviendas que encajen en 
los vecindarios existentes. Las unidades de vivienda accesorias (ADU por sus siglas en inglés), son espacios habitables 
autónomos más pequeños que son una ampliación de la propiedad existente. El proyecto ADUs en Denver se basa en 
la política adoptada por la ciudad para evaluar cómo las ADU están diseñadas, como se adaptan a los diferentes tipos 
de vecindarios y como las actualizaciones del código de zonificación pueden reducir barreras para la creación de las 
ADUs. El proyecto no rezonificara ninguna propiedad.

for more info visit: bit.ly/adusindenver

fence

Después de un año de trabajo con un comité asesor, grupos focales, 
miembros del ayuntamiento y el público a través de encuestas y jornadas de 
puertas abiertas la ciudad ha publicado un borrador de recomendaciones 
en un “informe de estrategia”. Las recomendaciones actualizan el codigo de 
zonificacion para permitir más flexibilidad en el diseño de las ADUs y hacer que 
respondan mejor a los diferentes contextos de los vecindarios. 

Las recomendaciones para los distritos Urban y Urban Edge (distritos de 
zone U- o E-) eliminaría las barreras para construir ADUs separadas de un 
solo piso y fomentar la creación de un espacio más habitable en la ADU, 
lo que incluye permitir techos inclinados diseñados con buhardillas. ADUs 
separadas en lotes sin callejones en Urban Edge (distritos de la zona E) 
tendrían mayores retranqueos para proteger la privacidad de los vecinos, 
reflejando los comentarios recibidos en los grupos focales de los residentes 
de estos vecindarios. En los distritos suburbanos (distritos de la zona S), las 
recomendaciones también responden a los comentarios y críticas del grupo 
de enfoque al requerir ADUs de un piso con mayores retranqueos de las 
propiedades vecinas. A través de actualizaciones simples como estas, la ciudad 
abordara una serie de preocupaciones del vecindario en torno al diseño de 
las ADUs y proporcionará a los propietarios de viviendas más flexibilidad 
de opciones de ADUs de menor costo, como por ejemplo, reutilizar garajes 
independientes de una sola planta.

Alley



Contexto del 
vecindario

Existente Suburban 
(S-) Urban Edge (E-) Urban

(U-)
Form Standards:

Altura
(en pisos/pies) 1.5 / 24’

1 / 17’ o 2 / 24’ por 
distancia de retroceso 

trasero

Reducido a 1/17’ o 
aumentado a 2/24’ por 
distancia de retroceso 

trasero

Aumentado a 2 / 24’

Bulk-Plane 
(Altura vertical en la línea 
lateral del lote)

10’ 10’ Aumentado a 12’ en lotes 
de 40’ o menos de ancho

Aumentado a 12’ en 
lotes de 40’ o menos 

de ancho

Distancia de Retroceso 
Trasero 5’

10’ para ADU de uno 
piso o 20’ para ADU 

de dos pisos

Aumentado a 12’ para 
ADU de dos pisos sin 

callejón

Eliminado si no hay 
puerta de garaje

Retroceso Lateral
Distancia

Lotes de 30’ de ancho o 
menos: 3’ Lotes de más de 

30’ de ancho: 5’

Mismo retiro requerido 
para la estructura 

primaria 

Mismo retiro requerido para 
la estructura primaria

Mismo retiro requerido 
para la estructura 

primaria

Invasiones de Balcones No Permitido No Permitido
Se permite un máximo de 
35 pies cuadrados cuando 

hay un callejón

Se permite un máximo 
de 35 pies cuadrados 

cuando hay un callejón

Invasiones de Buhar-
dilla No Permitido No Permitido

Permitido 
condicionalmente para 

penetrar en el Bulk-Plane

Permitido 
condicionalmente para 

penetrar en el Bulk-P

Requisito de Tamaño 
Mínimo de Lote

3,000 - 10,000 pies 
cuadrados, por distrito No disponible Eliminado Eliminado

Exención de Cobertura 
de Edificios

No permitido, a menos 
que la planta baja sea 

garaje
Extendido a ADUs Extendido a ADUs Extendido a ADUs

Requisito de uso:

Área de Piso Máxima
En lotes de una sola unidad 
de 6000 pies cuadrados o 

menos: 650 pies cuadrados

En lotes de una sola 
unidad de 6000 pies 

cuadrados o menos: 864 
pies cuadrados* 

Aumentó en lotes de una 
sola unidad de 6,000 pies 
cuadrados o menos a 864 

pies cuadrados*

Aumentó en lotes de 
una sola unidad de 

6,000 pies cuadrados 
o menos a 864 pies 

cuadrados*

Longitud Máxima de la 
Estructura 36’ No disponible Eliminado Eliminado

Conversiones de 
Garajes Existentes

Permitido solo si la 
estructura cumple con los 
requisitos de separación 

de ADU

Permitido Permitido Permitido

Accesorio de ADU para 
Usos Primarios de Dos 
Unidades y Unidades 
múltiples

No Permitido Permitido Permitido Permitido

Propietario Ocupación 
de Estructura Primaria 
o Secundaria
 

Requerido en todo 
momento

Se necesita más 
información:

A. sin cambios
B. requerido solo en el 
momento del permiso

Se necesita más 
información:

A. sin cambios
B. requerido solo en el 
momento del permiso

Se necesita más 
información:

A. sin cambios
B. requerido solo en el 
momento del permiso

*Este cambio también se propone para los Distritos de Zona del Antiguo Capítulo 59 
que permiten un ADU.
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